
договор
об управлении многоквартирным домом

г.осинники
<<01>> июля 2018г.

МуниципаЛьное унитарное предПриятие <<УправленИе городскиМ хозяйствоМп .oooou осинникИ (далее- <Управляющ:ш организацшI>) в лице дире*тора Шабалlиной Елены Александровны, действуrощего наоснованиИ Устава и ТовариЩество собСтв".r""*о" недвюкимости <<Востою), созданное в многоквартирном
доме, распОложенногО по адресу: г.осинникИ, пос.ТайжИна, ул.КомМ5rн"arr"Ь"r.-, 19 (далее - (ТСН)) в лицепредседателя Казаковой Валентиныливановны, действующей на основании Устава, а вместе именуемыеСТОРОНЫ, РУКОВОДСТВУЯСЬ СТ. |62 ЖИлищного пЬд"*.u Российской Федерации, постановлениемПравительСтва Российской ФедеРации оТ 1з.08,2006 N 49l "Об утверждении fIравил содержани,I общегоим)rщества в многоквартирном доме и правил измененIuI pilзМepa платы за содержание и ремонт жилогопомещениJI в сJцлае оказани,I услуГ и выполнения рабоТ по управле"л, 

"од"р*ч*rЫ 
. рБ;;"rу общегоимущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими

установленt{ую продолжительность", Приказом Минрегиона России от Zэ,ов.Zоiz'ш zsz'''Ob уr"ер*де""ипримерньtХ условиЙ_энергосеРвисногО договора, направленного на сбережение и (или) повышениеэффективности потреблен"" *оймунаJIьных усJIуг при испольrо"u""";a;;; ипцлцества в многоквартирном
ДОМе", ПОСТаНОВЛеНием Правительства РоiсийскоЪ Федерации от 2з.09.2010 N 7з1 ,,об 

},гверждениILстандарта раскрытиJI информацИи организациями, ос)дцествляющими деятельность в сфере управлениJIмногоквартирными домами", закJIючили настоящий Щоговор о нюкеслед/ющем :

1. Общие положения
1,1, УсловИя настоящего {оговоРа явJUIютсЯ одинаковыМи дIя всех Собственников помещений в МКД иопределены условиями настоящего договора.
1,2, Настоящий ,Щоговор закпючен на основании протокола заседаниJI правлениJI ТСН <<Восток>(протокол от 01.07.201 8г,).
1,3, При выполнении условий настоящего Щоговора Стороны руководствуются КонстиryциейРоссийской Федерации, ажданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом РоссийскойФедерациИ, ПравиламИ содержанИя общего имущества в многоквартирном доме, утвержденнымиПравительством Российской Федерации, иными положениJIми действlтощего законодhтельства РоссийскойФедерации.

2. Предмет договора
2,1, ЩелЬ настоящегО ,Щоговора - обеспйе""" бrrч.о.rриllтных и безопасных условий проживанияграждан, надлежащее содержание общего имущества в Мкщ, а также предоставлением коммунirльных и иных

усJryГ Собственникам, членаМ их семей и иныМ лицам, пользующимся помещениlIми на законных основаниrIх.2,2, УпраВляющrUI организацИJI по заданию собсТвенников, в течение согласованного настоящим
.Щоговором срока, за плату, обязуется окztзывать услуги и выполнrIть работы по надr9жащему управлениюмкд' содержаниЮ и ремонтУ общегО иNолцества, предоставлять коммунальные и иные усJryгиСобственникам, потребlrгелям, осуществлять иную направленную на дости)кение целей управления МКЩдеятельность. Вопро_сы капитЕUIьного ремонта IV[Кff данным договором не реryлируются.2,з, Состаь общего имущества определяется по техническому паспорту Мкд кадастровому плануземельного участка с учетоМ положений Постановления Правительства Российской Федерации от 1З.08.2006г.лъ 491 кОб угверждении правиJI содержани,I общего имущества в многоквартирном доме и правиJI изменениrI
размера платы за содержание и ремонт жилого помещенIд в сJцлае окrваниJI услуг и выполнения работ по
управлению, содержанию и ремонry общего имущества в многоквартирном доме ненадIежащего качества и(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность), согласно'приJIожению ЛЪ 1 кнастоящему договору.

2,4, Характеристика многоквартирного дома на момент закJIюченIтI .Щоговора:
а) адрес Многоквартирного дома: г.Осинники, п.Тайжина, ул.Копrмунистическая, 19;
б) проект, сериjI, тип постройкп-I-47;
г) год постройки l960; д) этЕDкность - 4; е)количество квартир - 64;
ж) общая площадь дома2697,80 кв. м; з) общая площадь жилых помещений 2485,40 кв.м;
и) общаЯ площадЬ нежиJIыХ помещениЙ - 0 кв. м; к) шlощадь земельного участка, в составе общего

имущества _ 4009,00 кв.м. л) кадастровый номер земельного )ластка 42:З7:02О1002:З57;,
2,5, Заключение настоящего ,Щоговора не влечет перехода права собственности на помещениrI в МКД и

объекты общего имущества в нем, а также права на распорлкениi общим имуществом собственников
помещений.



3. Права и обязанности сторон
З. 1. Управлlяющая организациJI обязана:
3.1.1. ОсуществJuIть управление общим иI1,0лцеством в МКД в соответствии с условиlIми настоящего

.Щоговора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в иrrтересах Собственников помещений в
нем в соответствии с цеJUIми, )rкЕванными в п. 2.1 настоящего ,Щоговора, а также в соответствии с
требованиями действующпr технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных
санитарно-эпидемиологиtIеских правил и нормативов, гигиениtIеских нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать усJtуги и выполнlIть работы по содержанию общего имущества в МКД в соответствии с
Перечнем усJIуг и работ по содержанrшо общего имущества (пршlожение No 2, приложение ЛЪ3 с 01.07.2017г.)
к настоящему ,Щоговору. В слцлдg окЕlзilния данньtх усJIуг и выполнениJI указанных работ с ненадлежащим
качеством Управляющiш организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

Перечень работ по peмolflry общего имуществц не вошедший в приложение Л! 2 выполняется
собственниками самостоятельно.

З.1.3. Предоставлять коммунальные усJIуги Собственникам и пользователям помещений МКД в
соответствии с обязательными требованиями, установленными Правшtами предоставления компц/н€uIьных

усJIуг, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом
объеме, безопасные дJIя жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их иN,цrществу, в том числе:
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в) водоотведение;

Коммунальные усJryги окztзывzlются с )летом Порядка изменения ра:}мера платы за коммунztльные-
усJryги при предоставлении усJIуг ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превышающими
установленную продоJIжительность, установленном законодательными актами Российской Федерации.

З,|.4. На основании решения собрания собственников и за счет собствеIIников, потребителей
предоставJuIть иные усJtуги в МКД: (- Иrrтернега; - радиовещания; - телевидения,, - видеонаблюдения; -
обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда; размещение рекJIамных конструкций, сдача в
аренд/ помещений- других услгуг).

3.1,5. Информировать Собственников о закJIючении указанньtх в пп.3.1.З иЗ.1 ,4 договоров и порядке
оппаты усJtуг.

3.1,6. От своего имени и за свой счет закJIючить с ресуроснабжающими организациJIми договоры в
соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на сrrабжение коммунальными ресурсами и
прием сточных вод, обеспечивающие предоставление компц/нzUIьных усJryг Собственникам, нанимателям и
потребителям, в объемах и с качеством, предусмотренными действующим законодатёльством для данного
вида усJryг.

При заключении данного вида договоров )лесть положениJI законодательства об энергосбережении и о
повышении энергетической эффекгивности с )л{етом положений законодательства об энергосбережении и о
повышении энергетической эффективности.

З.1.7. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприJIтий по энергосбережению и повышению
энергетической эффекгивности МКД, определенньгх условиями договоров, закJIюченньгх с

ресурсоснабжающими организациJIми и решениями общргх собраний Собственников помещений в этом доме.
З.1.8. Принимать от Собственников, нанимателей и потребителей гIлату за жилое помещение,

коммунальные и другие усJryги, согласно Iшатежному документу, предоставленному собственникам и
наниN{атеJIям в Расчетно-кассовом центре Управляющей организации, а так же (по желанию Собственников
по интернет ресурсу-на сайте МУП (УГХ) г.Осинники).

3.1.9. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслryживание МКД, уведомить
собственников о номерах телефонов аварийных и диспетчерских с.гцrжб, устрашIть аварии, а также выполнять
заявки собственников в сроки, установленные законодательство]чI и настоящим ,Щоговором.

З.1.10. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе
жизни, здоровью гр{Dкдан, а также к порче их имущества" таких, как заIIив, засор стояка каналиЗации,
откJIючение электричества и других, подлежащI.D( экстренному устранению зЕUIвки

3.1.11. Хранить и актуаJIизировать документацию (базы данньгх), пол)ленrrую,из техническоЙ

докуNIентации на МКЩ и иных связанньtх с управлением МКrЩ документов, вносить в техничеСкуЮ

документацию изменениlI, отрtDкirющие состояние МКrЩ, в соответствии с результатаIчIи проводимых
осмотров. ГIо требованию Собственника знакомить его с содержание}1 укatзанных документов.

З,1.12. По решеншо собрания собственников закlrючать договоры на проведение инвентаризации МКД.
З.1.13. Организовать и вести прием Собственников и, пользователеЙ по вопросам, касающимся даННОГО

.Щоговора, рассматривать претензии собственников, предложения, заявления и жztлобы, веСтИ ИХ )ЛеТ,
принимать меры, необходлrмые для устранениJI )aказанных в них недостатков в устано.вленные СРОКИ, ВеСТИ

)лет устранения укzванных недостатков.
3.1.14. Представлять собственникам предJIожения о необходимости проведения капитalльного реМонТа

МК.Щ либо отдельньш его сетей и конструктивньIх элементов, о сроках его начала, необходимом ОбЪеМе

работ, стоимости материалов, порядке финансирования peмoнTa,,cpoкz}x возмещения расходов и других
предложений, связанньtх с условIдIN{и проведения капитального ремонта IvКД.

а) холодное водоснабжение;
г) электроснабжение;

б) горячее водоонабжение;
д) отогurение (теплоснабжение).



' 
з.r.r5. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежапýrю Собственникам, не

передаватЬ ее иным лицам, в т.ч. организациям, без их письменного рiврешенvIя) за искJIючением сл)лIаев,

предусмотренных действующим законодательством.
з.1.1а. Предоставлять уЕлИ организовать предоставление Собственникам или уполномоченным ими

лицам по запросам имеюпц/юся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления мкд,
содержаниJI и ремонта общего имущества.

з.l.|7, йЕор*"Ровать СобСтвенникоВ о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в

предоставлении коммунальных усJIуг, предоставления коммунальных усJryг качеством ни)ке

предусмотренного действующими нормативно-правовыми актами в течение одних суток с момента

o6"upy*e"- таких недостатков путем рrLзмещения соответствующей информации на информационных

стендах дома, а в сJI}чае личного обращения - немедленно,

3.1.18. В случае невыполнения рабоТ или не предоставЛениJI усJryг, пре.ryсмотренных настоящим

,Щоговором произвести перерасчет IIлаты за текущий месяц,

з1.19. Ъ 
"rrlлru" 

предоставления ком}rунальных услуг ненадtежащего качестВа и (или) с перерывами,

превышilющими установленную продоJDкительность, произвести перерасчет Iшаты за коммунальные усJryги в

соответствии с нормами действующего законодательства,

з.1,20. В течение действиЯ гарантийнЫх срокоВ на результаты отдельНых рабоТ по текущеrчry РеМОНТУ

общего имущества за свой счет устрашIть недостатки и дефекты выполненных работ, вьuIвленные в процессе

aп"'rrуurйи Собственниками. Недостаток и дефект считается выявленным, если УправляющzuI организаци,I

поJryчила заJIвку на их устранение.
з.1,2|, По требованию Соботвенника и иных лиц, действ5rющих по распоряжению Соботвенника или-

несущиХ с СобствеНникоМ солидарЕуЮ ответственность за помещение, выдавать или организовать выдачу в

д""i обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и иные

предусмотренные действующим законодательством докр{енгы
з.|,21. ПриниматЬ )ластие в приемке индивидуальньгх (квартирных) приборов учета коммунальньж

усJtуГ в экс11lryатацию С составленИем соответСтвующегО акта и фиксацией начальных показаний приборов,

з.|.2з, Не менее чем за три дIш до начаJIа проведения работ в}Iутри помещениrI владельца согласовать с

ним время доступа в помещениеуши направить ему письменное уведомJIение о проведении работ внутри

помещенI4rI.
з,|.24. ПО требованrдо СобственtIиков производить сверку IIлаты за жилое помещение и коммунtlльные

усJryги и выдачУ документоВ, подтверждчlющих правильность начисления платы с )цетом соответствия их

качества обязаrельнй требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с

)л{етоМ правильноСти начисления устанОвленньtХ федералlьным законом или Щ,оговороiпr неустоек (штрафов,

пени).
з,|.25. Предоставлять Собственникам отчет о выполнении,щоговора за истекший календарныи год в

течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия ,щоговора, В отчете 5rкzвывается

"ооr""r"r""Ъ фактичеСкшс перечIя, количеСтва и качеСтва усIryГ и рабоТ по содержанию и ремонту общего

имущества в мкД перечню и размеру платы, указанным в настоящем,Щоговоре,

з.1 .26. В течение 
"por.u 

дейЙиЯ настоящегО ,Щоговора по требованию Собственников представJтять

квартirльные (ежемесячные) отчеты о выполненньж работах и усJIугах согласно ,Щоговору,

з.|.2,1 . На основании заявки Собственника нiшравлять своего сотрудника для составления акта о

нарушении условий.Щоговора либо нанесении ущерба общеrу и}гуIцеству в МКД ИЛИ еГО ПОМеЩеНШО(ЯМ),

з.1.28: Представляr" 
"о"р"a", 

Собственника в рамках исполнениrI своих обязательств по настоящему

,Щоговору.
з.|.2g. Не догryскать использовhния общего имущества Собственников помещений в МК.Щ без

соответствующих решений общего собрания Собственников, кроме сJцлаев предоставления коммунЕцIьньtх

ресурсов с их использованием.
з.l.з0. В Слlлrае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего ипцлцества

либо его части иным лltцам, а также определении Управляющей организации уполномоченным по указанным

вопросаМ лицоМ - закIIючать соответств)iющие договоры,
3.1,з1. Содействовать при необходимости в установлении сервицла в отношении объектов общего

имущества в мкд и обеспечиъать соблюдение режимов и пределов использования данных объектов при его

чстановлении.
З.1 .З2. Средства, поступившие в результате пер |даЧи в пользование общегО иNýлцества СобственникоВ

либо его части на сLIgг Управляющей организации, после вычета установленньIх законодательством

соответствующих нirлогов направляются на лицевой счет дома и расходуются в соответствии с решением

собственников.
з,l.зз. Заключить договоР страхования объектов общего имуIцества в данном дрме, за отдельн},ю от

настоящегО,Щоговора 11лату, со страховОй организаЦией в сrгучае принJIтиJI такого решеншI общим собранием

собственников помещений.
з.|.з4. При насryплении страхового сJtrIая )ластвовать в составлении акmв и смет расходов дrя

производства рабо" по восстановлению rrмyщecTBa, поврежденного в результате настуIIлениJI стрirхового

сJryчая. За счет средств страхового "оar"щ",r"" 
обЪспечивать производство ремонтных работ по



ЕЕТаЕОВЛеНИЮ внешнего вида, работоспособности и технических своЙств частеЙ застрахованного общего
вФlцеgгва.

3.1.35. ПеРлать полномочному представитеJIю Собственников техническую документацию и иные
СВванные с )дIравлением домом доrументы за 5 (пггь) дней до прекращения действия ,Щоговора.

3.1.З6. ОбеСпечить выполнение требований законодательства об энергосбережении и о повышении
эЕерпети.Iеской эффекгrвности.

З.l.З7. Обеспечrтгь возможность коrrгроJшI за исполнением обязательств по настоящему.Щоговору.
З.1.38. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управленilю МКД в случаях и

порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно опредеJIять порядок и способ выполнениlI своих обязательств по настоящему

,Щоговору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Щоговору иным организацшIм.
З.2.2. Требовать от Собственников и пользователей внесениJI IIлаты по ,Щоговору в полном объеме в

СОоТВетствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов,
необходимьIх дJIя правильного и своевременного начисленIтI и проведения перерасчета IIлаты.

З.2.З. В сJýлIае HecooTBeTcTBIбI данньIх, имеющихся у Управляющей организации, с данными,
ПРеДОСТаВленныМи Собственником, пользователем, проводить перерасчет pzlЗмepa платы за коммунЕtльные
уСJtуги по фактическому потребленшо (расчеry) в соответствии с нормами деЙствующего законодательства
Российской Федерации.

З.Z,4, В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму
неплатежеЙ и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной огшатой.

З.2.5. Готовить предJIожения Собственникам по установлению на предстоящий год предложение о
pzвMepe платы за содержание и ремонт общего имущества в МК,Щ, перечней работ и усJIуг.

3.2.6" Согласно установленным ПиН производить осмотры июкенерного оборудiовануlя, являющегося
общим имуществом в МКД, находящегося как в местах общего пользованиJI, так и в помещениях
Собственников и нчlнимателей, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.2,7. Оказывать усJцiги и выполнять работы по содержанию и ремонту внутриквартирньtх июкенерных
сетеЙ и коммуникациЙ, не относящихся к общему и}tуIцеству в МКЩ, а также иного имущества Собственника
и нанимателя по согласованию с ним и за его счет.

З.2,8. Приостанавливать уlllи ограничивать предоставление коммунalльньж услуг Собственнику,
нанимателю, потребlrгелю в сJцлаJtх и в порядке, предусмотенных действующим законодательством.

3.3. Собственники обязаtъr:
3.3.1. Ежемесячно, до 10 числа месяца, след/ющего за истекшим месяцем вносить плату за помещение и

коммунальные усJIуги с )летом всех пользователей ycJýл, а также иные платежи, установленные по решениям
общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно
предоставлять Управляющей организации докryменты, подтвержд:lющие права на льготы его и лиц,
пользующихся его помещением(ями).

З.З,2. При неиспользовании помещения(й) в МКД сообщать Управляющей оРганизации свои
коIIтактные телефоны и адреса дlIя связи, а также телефоны и адреса лиц, которые моцл обеопечить досц/п к
помещениям Собственника при его отс)лствии в городе более 24 часов.

3.3.3. Собrподать след/ющие требования:
а) не производить перенос июкенерных сетей;
б) не устанавливать, не подкIIючать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью,

превыш{lющей технологические возможности вцлрI4домовой электрической сети, дополнительные секции
приборов отоплениJI;

в) не осуществлять MoHT.DK и демонтаж индивидуальных (квартирньгх) приборов учета ресурсов, т.е. не
нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальньtх ресурсов,
приходящихся на помещение Собственника, и их оIuIаты, без согласованпя с Управляюцей организацией;

г) не использовать теIIлоноситель из системы отоIIления не по прямому назначению (использование
сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые lryжды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений
или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования
в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к июкенерным коммуникациrIм и запорной арматуре, не загромождатЬ И

загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные гýли И

помещеншI общего пользования;
ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других дейртвий, приводящИХ К

порче общего имущества в Многоквартирном доме;
з) не использовать пассФкирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов беЗ

упаковки;
и) не использовать мусоропровод дJIя строrтгельного и другого крупногабаритного мусорq не сливатЬ В



Еею жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и Местах общего пользования С 23,00 ДО 7.00

(ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);
л) производить переустройство, перешIанировку жилого помещения только в порядке, устанОвЛеННОМ

действующим законодательством РФ, информировать Управляющую организацию о проведении рабОТ ПО

переустройству и переrrланировке помещенLuI, зац)агив{lющих общее имущество в МногоквартиРНОМ ДОМе.

З.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение 5 (пяти) рабочж днеЙ сведения:
- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещеншI. с предоСтавлениеМ

соответствУющиХ доч/ментоВ, подтвеРждающих соответствие произведенньtх работ требованиям
законодательства (например, документ технического )дета БТИ и т.п.);

- о закJIюченных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесениrI IIлаты УпРаВЛЯЮЩеЙ

организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме, а также за коммунzlльные

усJryги возложена Собственником полностью или частиtIно на нанимателя (ареrцатора), с укшанием Ф.и.о.
ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене

ответственного нанимателя или арендатора;
_ об изменении количества грil]кдан, проживilющих в жилом(ых) помещении(ях), вкJIЮчая ВРеМеННО

проживающих, а также о наJIичии у таких лиц льгот по оплате жI4пьtх помещений и коймУна-llьНЫХ УСJryГ ДJIЯ

расчета размера ID( оплаты;
- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и

возможньIх режимах работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств водо-,

электро- и теIIлоснабжения и другие данные, необходимые дIя определения расчетным гIутем объемов
(количества) потребления соответствующих коммунальньIх ресурсов и расчета размера их оплаты
(собственники нежильtх помещений).

3,3.5. обеспечиватЬ доступ представителей Управляющей организации (обслryживающей организации) в

принадлежащее емУ помещение дJIя осмотра технического и сalнитарного состояния внутриквартирньж
ин)кенерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для
выполненИя необходИмьIх ремоНтньrх работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а

работников аварийных сrryжб - в любое время.
З.З,6. Сообщать Управляющей оргzlнизации о выявленных неисправностях общего имущеСТВа В MIЦ.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по

настоящему.ЩоговорУ, в ходе которого )ластвовать в осмотрах (измерениях, испытаниJIх, проверка9 общего

имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказанйи услуг, связанных с

выполнением ею обязанностей по настоящему,Щоговору.
З.4,2. ПриЬлекатЬ для контрОJIя качества выполшIемых работ и предоставJIяемых усJIуг по настоящему

.щоговору сторонние организации' специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация,

специ€lлисты, эксперты доJDкны иметь соответствующее пор)ление Собственника, оформленное в

письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в СJDлIае невыполненIUI полностью или

частиtIнО усJryг иlили работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в МКД либо

выполненIuI с ненадлежащим качеством.
З.4.4. ТребОвать измеНения размера IшатЫ за коммунaшьные усJryги при предоставлении коммун€UIьных

услуГ ненадлежаЩего качестВа п (или) с перерывil^,Iи, превышающими установленнуо продоJDкительность, в

порядке, установленном Правилами предоставJIениJI коммунirльных усJtуг гражданам, /гвержденными
Правительством Российской Федерации.

з.4.5. ТребоватЬ оТ Управляющей организации возмещения убьIтков, причиненньtх вследствие

невыполнения либо недобросоъестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по

настоящему ,Щоговору.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении

настоящего ЩЬговора и раскрытиJI информации о деятельности по управлениЮ МКД В ПОРЯДКе, ОПРеДеЛеННОМ

законодательствоМ РоссийскоЙ ФедерациИ и норматиВными правовыми актами органов государственной

власти.
З.4.7. ПорУ.lать вносиТь IIлатежи по настоящему,Щоговору нанимателю/арендатору данного помещения

в сJI}цае сдачи его внаем в аренду.

4. Щена договора, размер платы за помещенИе И КОМIчIунЕlльные усJryги, порядок ее внесениjI

4.1. IfeHa договора определяется:
- piцMepoц платЫ Собственников, потребитеЛей за содержанИе и ремоНт. жилого помещенIбI

(помещения), вкпючаюuIую в себя гшаry усJtуги по управлению МК,Щ, содержанию и текущему ремонтУ

общего имущества в МКД;
- размером платы Собственников, потребителей за комп,tунirльные усJrуги.



4,2, Размер платы за компц/нальные усJryги, потребляемые Собственнипur", наниматеJUIми,

поrребителями рассчитывается в соответствии с Правилами предоставления коммунальньж услуг,

утвержденнымИ ПравительствоМ Российской Федерации по тарифам, установленным органами
государственной власти в порядке, установленном федера-пьным законом с )л{етом нормативно-правовых
актов органов местного самоуправпения.

4.З. Р*r"р rrлаты за управление, содержание и ремонт общего имущества MKfl установлен на общем

собрании собственников помещений с )пIетом предложений Управляющей организации за 1 кв. метр в месяц,

согласно приложениям J\b 2, а с 01.07.2017г. согласно приложению Ns3 к настоящеIчtу догоВорУ.
4.4. Размер платы ка:кдого Собственника за содержание общего имущества в мкд устанавливается в

соответствии с долей в праве общей собственности на общее ипц.щество в Мк,,щ, пропорциональной размеру
общей площадИ помещенLUI, принадIежащегО Собственнику, согласно ст. ст. 249,289 Гражданского кодекса

Российской Федерации и ст. ст. З7,З9 Жилищного кодекса Российской Федерации.
4.5. Ежемесячная IUIaTa за содержание и ремонТ общего имущества в доме определяется как

произведение общей площади его помещений наразмер платыза 1 кв. метр такой rrлощади в месяц.

4.6. Плата за содержание И ремонт общего имущества в Мкд, за коммунальные услуги вносится

собственниками, нанимателями и потребителями ежемесячно до 10 числа месяца, след/ющего за истекшим

месяцем на основании IuIатежных документов, поJIучаемьгх Собственниками, наниматеJuIми, потребrгелями в

расчетно-кассовом центре Управляющей организации по ул.революции-1,7 г.осинники, а так же на

официальном сайте МУП кУГХ> г.Осинники в рiвделе <<лlичный кабинет>>.

4.7 . В высТавляемоМ платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится IUIaTa,

площадЬ помещениЯ, количествО проживilющIа( (зарегистрированньгх) гра.щдан, объем (количество) -
потребленных коммунальньж ресурсов, установпенные тарифы на комIчtунчtльные усJryги, размер платы за

содержание и ремонт жилого помещенIбI (общего имущества в МКф, объемы и стоимость иньж усJtуг с

учетоМ исполнения условий данного ,Щоговора, с)aмма перерасчета, задолженности по оплате жиJIых

помещений и коммунальных усJrуг за предьIдO/щие периоды, сумма пени.
4.8. Неиспользование помещений Собственником, нанимателем (потребителем) не является

основанием невнесения платы за содержание и ремонт общего имущества и за отоIuIение.

4-9. При временном отсутствии проживtlющих в жильIх помещениJIх граждан внесение Iшаты за

холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при

отсутствии в жилом помещении индивидуirльньгх приборов 1пrета по соответств},ющим видам коммунurльньгх

услуг осуществляется С )лIетом перерасчета гurатежей за период временного отсутствия граждан в порядке,

}твержденном Правительством Российской Федерации.
4.10. В сJryчае оказаниlI усJryг и выполнения работ по содержанию и ремонry общего имущества в

мкд, ненадлежащего качестВа и (ши) с перерывами, превышающими установленнуIQ продолжительность,

т.е. невыпОлнениЯ полностьЮ или частиЧно усJryг уilили работ в МКrЩ, стоимость этих работ уменьшается
пропорционzUIьно количеству полных каJIендарньгх днеЙ нарушеншI от стоимости соответств},ющей усrгуги

"rr" рuбоru' в составе ежемесячнОй гrлатЫ по содержанию и ремонry общего имущества в МКД соответствии с

Правилами содержания общего имущества в MKfl, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.|1. Собственник, потребитель вправе обратиться в Управляюш{уIо организацию в письменНой форме
или сделаТь это устнО в течение 1 месяца после вьUIвлениjI соответствУющего нарушения условий,Щоговора
по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих

дней С !аты обращения извещения О регистрационном номере обращения и последующем (в установленном
законом срок) уловлетворении либо об отказе в его удовлетворении с укiванием причин.,

4.12. СобсТвенник, потребитеЛь не вправе требоватЬ изменениrI размера платы, если окzвание усJryг и

выполнение работ ненадлежащего качества и (ши) с перерывами, превышающимИ установленнуЮ
продоJDкиТельность' связанО с устранеНием угрозЫ жизнИ и здоровьЮ гр:lrкдан, предупреЖдением ущерба их

имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.- 
ц.iз. При предОставлениИ коммунtл.лЬных усJryГ ненадIежаЩего качества и (или) с перерывами,

превышtlюЩими устанОвленц/Ю продоJDкиТельность, рi}змер платы за коммунrlльные усJryги изменlIется в

порядке, установленном Правилами предоставления коммун:lльньIх услуг гражданам, )лвержденными
ПравительСтвом РоссИйской ФедерациИ, и ПорядкОм измененИя размера платы за комм)л€rльные усJryги при

предоставлении усJryг ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превышающими устiшовленIц/ю

продоJDкительность.
4.|4. В СЛryлrае изменения в установленном порядке тарифов на комп,IУнZUIьные усJryги Управляющая

организацИя примснrIет новые тарифЫ со дЕЯ встуIшениJI в силу соответствующего нормативного правового

акта.
4.15. СтоиМость усJtуГ по управлению, содеР}сaниЮ и ремонтУ общего имущества МК,Щ можег быть

изменена по решениЮ общего собрания собственников МКД,
4.1б. Собственник, потребитель вправе осуществить предоплату затекущий месяц и более длительные

периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы, с послед/ющим перерасчетом,

4.|7. Услryги Управляючей организации, не предусмотренные настоящим ,щоговором, выполняются за

отдельFIую плату по отдельно закJIюченным договорам.
5. Ответственность сторон



5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящa.о До.о"ора стороны несут
oTBeTgTBeHHocTb в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим
.Щоювором.

5.2. В сJцлае несвоевременного и (ши) неполного BHeceHI4lI IIлаты за коммунirльные услуги или платы
За уСJtуги и работы по содержанию общего имущества I\4Kfl, в том числе ипри выявлении фактов, укiванных
в п. 5.3 настоящего .Щоговора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере,
установленным Жилищным законодательством РФ.

5.З. При вьLявлении Управляющей организацией факта проживаниJI в жилом помещении Собственника
лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесенIбI за них платы за комплуIrальные услуги
Управляющм организация вправе произвести доначисление или обратиться в суд с иском о взыскании с
Собственника реального ущерба.

5.4. Управляющая организацшI несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в МКД,
возникший в результате ееlего действий или бездействия, в порядке, установJIенном законодательством.

6. Коrrтроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по договору

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего .Щоговора
осуществJIяется Собственниками в соответствии с их полномочиями цлем:

- поJI)лениJI от Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о
перечнях, объемах, качестве и периодичности ок€ванных усJtуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказаниjI усJtуг и выполнения работ (в том числе ггугем
проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жа-rrоб, претензий и прочих обращений дIя устранениjI выявленных
дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранениJI;

- составлениjI актов о нарушении условий договора;
- инициированиJI созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по

фактам вьIявленньIх нарушений и/или не реагированию Управляющей организации на обращения с
уведоlчlлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управллощей организации;

- обращения в органы, осуществJIяющие государственный контроль за использованием и сохранностью
жилищного фонда, его соответствиlI установленным требованиjIм для административного воздеЙствия,
обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;

- проведениJI комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и услуг по
,Щоговору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются
для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется
соответствующий Акт, экземпляр которого доJDкен быть представлен инициаторам проведения общего
собрания собственников;

6.2. Акт о нарушении условий ,Щоговора по требованию rпобой из сторон .Щоговора составляется в
сJI)л{аJIх:

- выполнения усJtуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД и (или)
предоставленрш коммунальных услуг ненадIежащего качества и (или) с перерывами, превышающими

установленную продолжительность, а также приtIинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и
(ши) проживilющих в жипом помещении грФкдан, общему иNцдцеству в МКД;

- неправомерных действий Собственника, нанимателя или пользователя.
Указанный Акт является основанием цп применения к Сторонам мер ответственности,

предусмотренных условиями договора и нормами действующего законодательства.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков Акт

составляется в произвольной форме. В слгl^rае необходимости в дополнение к Акry Сторонами составляется

дефектная ведомость.
6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из цех человек, вкJIючм

представителей Управляющей организации, Собственника или пользователя, а также при необходимости
подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или

двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушениИ
представитель Управляющей организации (обслryживающей организации) не прибыл для проверки фаКТа
нарушения или если признаки нарушения могут исчезrrуть lлпи быть ликвидированы, составление АКТа
производится без его прис)лствия. В этом сл)лае Акт подписывается остzlльными членами комиссии.

6.4. Дкт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушениJI, еГО

причинЫ и последсТвия (фактЫ причиненИя вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя

или потребителя), описание (при налиЧии возможНости иХ фотографирование или видеосъемка) повреждений
имущества), все рzlзногласия, особые мнения и возра:кения, возникшие при составлении Акта, поДПиСи ЧленОВ

комиссии и потерпевшего.

-: ,i



6.5. Акт составляется в прис)лствии Собственника или потребитеJIя, права которого нарушены. ПРИ еГО

отс)лствии дкт проверки составJuIется комиссией без его )л{астия с приглашением в состав коМиссии
яезависимьtх лиц (напршлер, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составЛЯеТСЯ

комиссией не менее чем в дв)D( экземIIJIярах, один из которьж под роспись вр}лIается СобственНИКУ ИЛИ

арендатору), второй - Управляющей организации.

7. fIорядок изменения и расторжения.Щоговора

7.1. Настоящий,Щоговор может быть расторгнуг в одностороннем порядке:
а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственники доJDкны быть предупреждены не

позже чем за два месяца до прекращения настоящего ,Щоговора в сJtr{ае, если:
- МКД окд:кется в состоянии, непригодном дJIя использованиlI по назначению в сиJry обстоятельСТВ, За

которые Управляющая организация не отвечает;
_ Собственники приняли иные условия ,Щоговора управления MKfl при рассмотрении вопроса О егО

пролонгации, которые окЕlзались неприемлемыми для Управляющей организации;
б) по инициативе Собственников в сJIyIае:
- принятия общим собранием Собственников помещений в МК,Щ решения в одностороннем пОРЯДКе

отказатьсЯ от исполнения настоЯщего ,ЩогОвора, еслИ управляюЩzш органиЗациJI не выполняет условий
,щоговора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа

управления данным домом.
Управляющ:ш организацшI должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращеНИЯ

настоящего.Щоговора пугем предостtlвления ей копии протокола решения общего сОбРаНИЯ;

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего ,щоговора, неоказания

усJгуГ или невыпОлнениЯ работ, ук:ванныХ в приложеНиrIх К настоящему.Щоговору, подтверждённьIх актами

комиссий и/ или контролирующих органов.
в) в связИ с окончанИем срока действиЯ ,Щоговора И УВеДОIч[Лением одной из сторон другой стороны о

нежелании его продIевать.
7.2. По соглашению сторон или по инициативе одной из сторон ,щоговор может быть изменен или

расторгttут вследствие насцдлениJI обстоятельств непреодолимой силы.
7.з. Настоящий,щоговор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается

расторгнутым через 60 дней с момента направления лругой стороне письменного уведомления.
'l ,4, ,Щоговор считается исполненным после выполнениjI сторонами взаимньfх обязательств И

уреryлированиll всех расчетов между Управляющей организацией и СОбственникаМИ.
7.5. Расторжение ,Щоговора не явJIяется основанием для прекращения обязательств Собственника или

потребитеЛя по оплате произведеНных УпраВляющеЙ организацИей затраТ (усrryг и работ) во время действия
настоящегО ,Щоговора, а также не является основанием для неисполнения Управляющей организацией

оплаченных работ и усJryг в рамках настоящего ,Щоговора.
7.6. В сrгrlае переплаты Собственником или потребителем средств за усJryги по настоящему ,Щоговору

на момент его расторжения Управляющiш организация обязана уведомить данньIх лиц о сумме переплаты,

поJцлить распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне поJцrчgннrD( alo

средств.
'l .'l , Изменение условий настоящего ,щоговора осуществляется в порядке, пре.ryсмотренном жилищным

и грiDкданским законодательством.
7.8. В слгl^rаях предусмотренных законодательством, ,Щоговор расторгается в судебнОм порядке,

7.9. Управляющая организация за,пять дней до прекращения настоящего ,щоговора обязана передать

техническую документацию на Мкд и иные связанные с управлением таким домом документы вновь

выбранной управляющей организации, либо в сJryчае непосредственного управления таким домом
собственниками помещений в таком доме одному из данных Собственников, указанному в решении общего

собрания данных собственников о выборе способауправления таким домом, и!ли, если такой собственник не

указан, любому собствеr*rику помещения в таком доме.

8. Оообые условия

8.1. Все споры, возникшие из,ЩоговорауffIивсвязи с ним, рчврешаются сторонаМи'гцлеN{ переговоров, В

случае если стороны не N{огуг достичь взаимного соглашениlI, споры и разногласиJI рiLзрешаются в судебном

порядке по месту нахождения МКД по зzUIвлению одной из сторон,

8.2. УправляющаЯ организация, не исполнившаЯ илИ ненадIежащим образом исполнившаlI

обнастоящиМесЛинеДока,кет'чТо
нанеВозМожнтоесТьчрезвычайныхи
неУслоВияхдействий(бездействия)
собственников, нанимателей, потребителей или третьих лиц,

к обстоятельствам 
"".rр"одоrr"мой 

силы относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные

с виновной деятельноСтью стороН ,Щоговора" военные действия, террористиtIеские акты, издание органами



.sтП распорядиТельньtХ актов, прешIтствующих исполнению условий ,Щоговора, и иные независящие от
sюрон обстоятельства.

При настуIIлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет
tЕзанные в ,Щоговоре работы и усJtуги по содержанию и ремонту общего имущества в МК,Щ, выполнение и
t]ffазание которьгх возможно в сложившихся услоВvýж) И предъявJUIет Собственникам счета по оплате
выполненных работ и окu}занньIх усJIуг. При этом размер Iшаты за содержание и ремонт жилого помещения,
пр€ryсмотРенный настоящиМ ЩоговороМ, доJDкен быть изменен пропорционirльно объему и количеству
факпачески выполненньгх работ и окa}занньIх усJtуг.

8.З. Если обстоятельства непреодолимой сшlы действ5пот в течение более дв)D( месяцев, любая из
стороН вправе отказатьсЯ от дальнейшего выполнениrI обязательств по Щоговору, пршIем ни одна из сторон не
можgт требовать от другой возмещения возможньIх убытков.

8.4. Сторона, окЕLзавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства п.о .Щоговору, обязана
НеЗамедлительно известить другyrо сторону о наступпении уlJlи прекращении действия обстоятельств,
преIIятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия договора

9.1. ЩОгОвор закJIючен сроком на 2 года и начинаетдействовать с момента подписаниJI.
9,2. ,ЩОГОВОР МОЖет быть продлен по согляrпению сторон путем зчtкJIючениrI дополнительного

соглашения

1 0. Зак.пючительные положения

10,1 НаСmящий ,Щоговор составлен в дв)rх экземплярах, по одному для каждой Стороны, оба имеют
ОДИНtЖОвую юридическ)rю силу. Все приложения к настоящему rЩоговору явJuIются его неотъемлемой частью.
,ЩОГОвОр Составлен на 12 страницzlх и содержит 2 пршtожения: Приложение JtlЪ 1 состав общего имущества
дома, приложения Nэ 2 перечень, периодичность и стоимость усJryг и работ по содержаншо общего
имущества в МК,Щ, приложения J\!3, периодичность и стоимость усJtуг и работ по'содержаншо общего
имущества в МК,Щ, действовавший с 01.07.20l8г.

Место нахожденшI и реквизиты сторон

<<Управляющая организация)>:
г.Осинники, ул.Революции, д.1,7
Филиале ПАо (БАнк УРАЛСиБ
тел.(8З8471) 4-27-З7

. Место нахояцения: 652811, Кемеровская обл.,
42220|00|, расlсчет 40'l 028 108З22 600 055 44, в

83, к/с з01 018 104 000 000 007 25

Щиректор Е.А.Шабалина

<<ТСН>>: Товарищество собственников недвI.Dкимости кВостою>. Место нахождениjI: Юридический адрес:

652815, Кемеровская обл., г.Осинники, пос.Таfuкина, ул.КоммунистиtIеск€ш,22-54; Почтовый адрес: 6528'1,5,

Кемеровская обл., г.Осинники, пос.Таfuкина, ул.Коммунистическzul, |9-5{'lI7+lI422201,5446; КIШ 422201001

Председатель TCIr <<Востою> В.И.Казакова

<.ВоСТОК,>



Приложение Nч 1

к договору управленшI
мноiоквартирным домом

от 01.07.2018г.

Состав общего имущества многоквартирного дома

м наименование объекта Наличие (+)

] Помещения, не являющиеся частями квартир и
цредназначенные дIя обслryживания более одного жилого
и (или) нежиJIого помещения в многоквартцрном доме
(далее - помещеншI общего пользованиrI), в том числе:
- межквартирные JIестниIIные площадки имеется

- лестницы имеется

- лифты. лифтовые и иные шахты отсутствует
- коридоры отсутству9т
- колясочные отсутствует
- чердак имеется
- техниtIескии подвirл имеется
- техншIеские этажи, вкJIючая построонные за счет
средств собственников помещений встроенrше гаражи и
площадки дlя автомобильного транспорта, мастерские

отсутствует

2. Крыша имеется
J Ограждающие несущие конструкции многоквартирного

дома, в том числе:

- фундамент имеется
- несущие стены имеется

- плиты перекрытии имеется
- балконные и иные плиты имеется
- несущие колонны отсутствует

иные ограждающие несущие конструкции отсутствует

4 Ограждающие ненесущи9 конструкции многоквартирного
дома, обслуживающие более одного жилого и (или)
нежиJIого помещениrI, в том числе:

- окна помещений общего пользования имеется

- двери помещений общего пользования имеется
- перила имеется
- парапеты отсутствует

5. Механическое, электриtIеское, санитарно-техниtIеское и

иЕое оборудование, находящееся за цределzt},Iи или
вIrутри помещений и обсrryживающее более одного
жилого и (или) нежилого помещенIбI, в том числе:

l. система трубопроводов
l l. водоснабжениJI, вкJIючая:

- стояки имеется

- реryлирующая и запорная арматура имеется

1 .2. водоотведениrI, вкJIючм:
- стояки имеется

- реryлируощая и запорная арматура имеется.

1.3. отогшения, вкJIючая:

стояки имеется

- обогревающие элементы имеется

- реryлирующая и запорная арматура имеется

2. система электриЕIеских сетей, вкJIючая:

- вводно-распределительrrые ус,тройства имеется

- этажные щитки и шкафы имеется



- осветllте..Iьные }/становки помешений
оощего пользованrul

- электршIеская цроводка (кабельjБ-
:1еШНеЙ ГРаниIФI до индивиду€tльных

прйборов учета электрическойэнергии

З. оOщ.дйБББйБ

4. механичййБ дование, вкJIючая:

- теплообменник

граниIФI земельного )дIастка устанавливаются по плану
i_"*"j:::зrlтч u с о отв етств ии с Гр адостроительнымКодексам РФ, вкlпочая в себя:

IIлощадкидлястоянкиавтомоОилеИ--_-
- цридомовые зеленые насаждениrI
- площадки для отдыха и
- хозяйственrше плйадки
- спортивные rшощадки

и"ъrе объ
эксrrлуатации и благоустройства многойr"р"о"о доru,в том числе:
- трансформаторrъrе пййiЕй

J.TpeKTop МУП кУГХ> г.Осинники

Ilре:седатель ТСН <Восток>

Е.А. Шабалина

В.И.Казакова

I
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