
договор
об управлении многоквартирным домом

г. осинники ( ) 2019 г.

Муниципалlьное унитарное предприяtие <<Управление городским хозяйством) города
осинники (далее - кУправляющая организация>) в лице директора Шабалиной Елены Алексаlцровны,
действующего на основании Устава, с одной стороны и

, от лица
го домц расположенного по 4дресу: Кемеровская

область, г.Осинники, ул. (далее KMKfl>), действующий на основании
201_г., а

нормап,rи действующего законодательства Российской
нюкеслед/ющем:

вместе именуемые Стороны, руководствуясь
Федерации, закJIючили настоящий .Щоговор о

1. Общие положения

1.1. Условия настоящего ,Щоговора явJIяются одинаковыми дJIя всех Собственников помещенrлi в
Ir4КД и определены условиями настоящего договора.

1.2. Настоящий ,Щоговор закJIючен на основании решения общего собрания Собственников
помещениЙ в многоквартирном доме (протокол от (-) 2019г. Ns 1). Пощшrrшй
протокол собрания направляется в ГЖИ КО, копия .rporono* *ра*-с" 

" 
мVп (уТх) г. осинники.

l.з. При выполнении условий настоящего ,щоговора Стороны руководствуются Констlтцлц,rей
РОССИйСКОй Федерации, Гражданским кодексом Российской ФедеiаIцпа, )trG-"що,, *Й*"опл
Российской ФедерациИ, ПравlтIамИ содержанИя общегО ипцдцества в многоквартирном доме,
утвержденными Правr'llгельством Российской Федерации, иными положениями действующего
законодательства Российской Федерацшr.

1.4. куправляющая организация)) имеет лицензию на право ос)дцествления деятельности по
управлению многоквартирными жилыми домами ЛЪ 1з0 от 29.04.20l5г.

2. Предмет договора

2.1. Idель настоящего Щоговора - обеспечение благоприятных и безопасrъгхусловий проживания
гракдан, надJIежащее содержание общего иN.tJлцества в МКrЩ, а также предостiлвJIение комм)лальньD( и
иных усJý/г Собственнrдсам, членаJи их семей и иным лицztп{, польз)iющимся помещениями на законньD(
основаниях.

2.2. Управляющая организация по заданию собственников, в течение согласованного настоящим
.Щоговором сРокц за Iшату, обязуется ок:вывать усJtуги и выполЕять работы по управJIешто МКЩ,
содержанию и ремонту общего имуществц предоставлять компц/нальные и иные усJгуги (если такие
усJгугИ пор)ленЫ Управляющей организации) Собственникам, потребrгеJIям, ос)дцествJlять иную
направлеш{ую на достIDкение целей управления МКЩ деягельность.

вопросы капитального ремонта Мк{ данным договором не реryлируются.
2.3. Состав общего иподцества опредеJIяется по TexHи.IecKoMy паспорту мкд, кадастровому

плану земельного )ластка, с )летом положений Постановления Правительства Россrйской Федерацrл,r
от 13.08.2006г. Nb 491 (об утверждении правил содержаниJI общего илýлцества в многоквартирном
доме и прilвил изменения размера платы за содержание и ремоЕг жилого помещения в сJIrIае оказания
усJtуГ И выполнения работ по управлению, содержilнию и ремо}гry общего имJлцества в
многоквартирном доме ненадIежащего качества и (или) с перерывап{и, превышающими
установJIеНную продоJIжительноСть)), соглаСно приложению J$ 1 к настоящему договору.

2.4. ХаРаКТеРистика Многоквартирного дома на момеЕт закJIючения ,Щоговора:
а) адрес Многоквартирного дома: Кемеровская область, г.Осинники, ул.
б) проекг, серия, тип постройки- ;

г) год постройки - ; д) этажность - _; е) количество квартир - _;
ж) общая площадь дома - кв. м;
з) общм Iшощадь жиJIьIх помещений - кв. м;
и) общая площадь нежилых помещений - кв. м:
к) площадь земельного )цастка, в составе общего ип,цдцества - кв. м;
л) кадастровый номер земельного }л{астка -
2.5. Перечень техниt{еской докумеЕгации на МКД и иньtх связанньtх с управлением МКД

ДОчrментов, которыЙ подIежит передаче Управляющей организации: технический паспорт I\fltД.
2.6. Заключение настоящего ,Щоговора не влечет перехода права собственности на помещения в



мкд и объекты общего иполцества в нем, а также права на
собственников помещений.

3. Права и обязанности сторон

З. 1. Управляющiл.я организация обязана:
3.1.1. ОсуществJUIть управление общим илцдцеством в МКД в соответствии с условиями

настоящегО .Щоговора и действ5Лощим зzlконодательством с наибольшей выгодой, в интересаr(
Собственников помещений в нем в соответствии с целями, указанными в п.2,1 настоящего ,ЩоговЬрц а
также в соответствии с требованиями действующю( техническиХ РеГЛаJчIентов, стаIцартов, правил и
норм, государстВенньIх санитарно-эшцемиоЛогических правил И нормативов, гигиениtIеских
нормативов и иньtх правовых актов.

3.1.2. оказывать усJtуги и выполнять работы по содержанию общего имущества в МКД в
соответствии с Перечнем усJгуг и работ по содержаншо общего имущества (приложение J\Ъ 2) к
настоящемУ .Щоговору. В сJцлае оказаниrI данньtх усJtуг и выполнения указанньtх работ с
нена,длежаrIIим качеством Управляющая организация обязана устранIтгь все выявленные недостатки за
свой счет.

перечень работ по ремонту общего ипФлцества, не вошедший в приложение J'.lЪ 2 выполняется
собственниками с:iluостоятельно. Перечеlъ и периодичность выполнени" работ по содержанию и
ремоЕry общего иIчцдцества в I\rIкд могуг быть изменены на основании решения собственникъв.

перечень работ и услуг может предусматривать выполнение неfiредвиденньtх работ, которм
УправляюЩшI организация не могла ршр{нО предвLIдетЬ при закJIюч"""й До.о"ора и необ*одиrоЪть
которьtх может возниrcý/ть в период действия договора.

СобственнИки вправе на общеМ собраниИ принятЬ решение о создании резервного фонда д-гlя
накоIшения денежньrх средств и послед/ющего расходования их на выполнение работ по ремоЕry
общего имущества.

3.1.З. ПредоставJIять комNцлальные усJцли СобственникаJчI и пользоватеJIям помещений в МКД
(если данного вида усJгуги ПОР)л{ено выполнять Управляющей организации), в том числе дш оказания
усJгуг по содерж{tнrто общего имущества в доме, в соответствии с обязательными требованиями,
установленными Правилами предоставления компц/наJIьных усJIуг, угвержденными Правительством
российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни,
здоровья потребителей и не причиняющие вреда ID( ип,Oдцеству, в том числе:

а) холодное водоснабжение име9тся;
б) горячее водоснабжение имеется;
в) водоотведение имеется;
г) электроснабжение имеется;
д) отогшение (тешrоснабжение) имеется.
Компцrнальные усJtуги оказываются в соответствии с нормативными дочaментами,

предусматривающими порядок оказания конкретного вида усJtуг с )дIетом <Порядка изменения
рil}мера платы за компцл:rльные усJцли при предоставлении усJtуг ненадJIежаrцего качества и (или) с
перерывами, цревышzlющими установленную продоJIж]тгельность.

ПО РеЗультатам общего собрания собственники моцд принять решение о закJIючении от своего
ИМеНИ дОговора холодного и горячего водоснабжения, водоотведениrI, электроснабжениrI,
ГаЗОСНабЖеНИя (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отоIIления (тешIоснабжения, в том
ЧИСЛе пОставки твердого топлива при нiIличии печного отопления), договора на ок€вание усJгуг по
ОбРаЩеНШО с твердыми комлdунапьными отходами с ресурсоснабжающей организацией, региона-rrьным
ОПеРаТОРОМ ПО Обращению с твердыми комI\олальными отходап,Iи. В сrryчае прин5lтии такого решения
ИСпОлнrrгелем комIчtунальньD( усJryг дIя собственников помещений в МКД булет явJIяться
Ресурсоснабжающая организация.

З.1.4. От имени собственников, на основании решениJI собрания собственников, и за счет
собственников закJIючать договоры на предоставление иньtх усJIуг: (- Иlrгернета; - радиовещания; -
телевидения; - видеонаблюдения; - обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда;

ршмещение рекJIамньгх конструкций, сдача в аренду помещений и т.д.), на поставку товаров,
материllлов, оборудования дIя нужд собственников МКД.

Информировать Собственников о закJIючении указанньtх в пп. 3.1.3 и 3.1.4 договоров и порядке
оIшаты усJtуг.

3.1 .5. На основании решения собрания собственнlжов и за счет собственников:
- начисJIять и выставJIять к )дuIате в Iшатежных документах собственникам помещений взнос на

выплату вознаграждениJI председателю Совета дома в рiвмере, установленном общим собранием
собственников;

- с периодичностью, предусмотренной общшл собранием собственников, выплачивать



фактически ПоJI}л{енные по данной статье денежные ao"oarju председателпо Совета дома.
3.1.6. от своего имени и за свой счет закJIючить с ресурсоснабжающими организациями

договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актап{и на снабжение
комп{iналЬными ресурса}rи и прием сточньtх вод, обеспечивающие предоставление KoMMyHmIbHbD(
услуг СобственникаI\d, нанимателям и потребителям, а также дr" arоrр"бления при использовtлнии и
содержании общего иti,цдцества в I\zIК,Щ, в объемах и с качеством, пре,ryсмотренными действуlощим
законодательством дlя дiшного вида усJгуг.

При закJIючении данного вида договоров )лесть положения законодательства об
энергосбережении и о повышении энергетической эффективности с )летом положенлй
законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффекгивности.

з-1.7, Проводить ц/или обеспечивать проведение меропри"тий по энергосбережению и
повышению энергетшIеской эффективности мкд, определенньгх условиrIми договоров, зrlкJIюченньD( с
ресурсоснабжающими организациями и решениями общих собраний Собственников помещений в
этом доме.

з.1.8. Принимать от Собственников, нанимателей и потребrтгелей rшату за жилое помещение,
комIt,цлальные и другие УСJý/ги, согласно платежномУ докуменц/, предоставленному собственникам и
нанимателям в Расчетно-кассовом цеmре Управляющей организации, ,а так же, по жел€lнию
Собственников, по интернет ресурсу на сайге м5rП (УГх)) г.осйнники) и/илиГИс жкх.

3.1.9. обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обс.гrуrкивание (ддс) Nдкд.
Органsпвоъътъ работу АЩС ъ DDDтветствии с положени,ши раздела 4 Правитl ос)дцествления
деятельности по управJIению многоквартирными домами, утв. Постановлением Правительства ЛЬ 4lб
от 15.05.2013г. Пугем размещениrI информации в общедОСЦ/пньD( местах, уведомJIять собственников о
номерах телефонов аварийньж и диспетчерских с.lгужб. Устранять аварии, а также выполнять заявки
собственников в сроки, устztновленные законодательством и настоящипг.Щоговором.

з,1. 10. обеспечlrгь выпоJIнение работ по устранению причин аварийньгх сlтryаций, приводящих к
угрозе жизни, здоровью гра)кдан, а также к порче их ипцлцества, TaKIлr, как залив, засор стояка
кана,лизацИи, откJIючение электрИчества и других, подлежащID( экстренноI\,fу устранению.з,1.11. Хранlrгь и актуализировать док).ментацIло (базы данньгх), .rЪrц..r""*.о из технической
докумеIIтации на МКД и иньIх связанньtх с Jiправлением МКД документов, 

""о"-" 
в техншIескую

докр{ентаЦию изменения, отра)Кающие состояние мк{, в соответствии с результатап{и проводимьгх
осмотров. По требованшо Собственника знакомить его с содержанием указанньгх доч,,1rентов.
_ з,|.l2. По реlпению собрания собственников закJIючать договоры на проведение инвеIIтаризации
I\,ilq.

3,1,1з. Организовать и вести прием Собственников и пользователей по вопросаlvr, касающимся
исполнения условий данного ,Щоговор4 рассматривать претензии собственников, предIожения,
за,Iвления и жа-побы, вести ID( Jлет, принимать меры, необходимые дIя устранения указанньгх в них
недостатков в установленные сроки, вести учет устранения )лазанньrх недостатков. Прием
ос)aществJIяется не реже чем один раз в месяц по месту нахождения офиса управJIяющей, организации,
в уст:lновленные часы приема. График приема граждtш размещен на официальном сайге управляющейорганизацИи, а таК же на информацИонныХ табличкаХ подъездоВ многокварТирньtх жиJIьIх домов.
Запись на прием осуществJlяется по телефону иJIи электронной почте управляющей организации, атык
же через гис жкх. Прием без предварrrгельной записи ведется после приема Ъобственников и
пользователей помещенrй в многоквартирном доме, записанньtх на прием.

з.1.14. Представлять собственникам предложения о необходймости проведения капитtшьного
ремоIIта МКД либо отдельньtх его сетей и констуктивньгх элементов, о сроках его начала,
необходимом объеме работ, стоимости матери:ллов, порядке финансировzlния ремонта, срокil(
возмещения расходов и друI,их предложений, связанных с условиями проведения капитtчIьного
peмolrTa NrКД.

3,1.15. Не распространять конфиленциальц/ю информацию, принадлежащую Собственнrшсам, не
передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям, без ш< письменного разрешения, за искпючением
сJцлаев, преryсмотренньtх действующим законодательством.

3.1.16. Предоставлять иIм организовать предоставление Собственникап{ или )полномоченным
ими лицап,l по запросам имеюпýдося доч/ментаrIию, информацшо и сведения, касающиеся управления
МКД, содержания и ремонта общего имущества.

з.l.l7. ИнформИроватЬ СобственникоВ о причинах и предполагаемой продоJDкитепьности
перерывоВ в предоставлении коммунальных усJцг, предостaвления коммунальных усJгуг качеством
нюке пре.ryсмотренного действующими нормативно-правовыми акта]\{и, в течение одш{r( с)лок с ,

момента обнаружения таких недостатков, гIутем размещения соответствующей информации в
общедоступньгх местах, на информационньtх стендах дома, а в сJцrчае личного обращения -
немедленно.

3.1.18. В С"ГЦЛПg невыполнения работ или не предоставления усJгуг, предусмотренньгх настоящим



.Щоговором произвести перерасчет платы за текущий месяц.
з.1.19. В слlr.lае предоставлени;I комN,fунаJIьньtх усJtуг ненадIежаrцего качества и (или) с

перерыва}{и, превышающими установленную продоJDкительностъ, на основании докумеЕтов,
явJIяющID(ся основанием (акты управJuIющей организации, апри (прямых договораю) акты и приказы
Ресурсоснабжшощей организации) произвести перерасчет платы за ком}tунальные усJtуги в
соответствии с нормами действующего законодательства.

3.1.20. В течение действия гарантийных сроков на результаты отдельньгх работ по текущему
ремоrrry общего имущества за своЙ счет устранять недостатки и дефекты выполненньtх работ,
выявJIенные в процессе эксrrrц/атации Собственника]\{и. Недостаток и дефект считается выявленным,
если Управляющая организация поJryчила заJIвку на их устранение и данныЙ недостаток подтвердился.

З.l .2l. По требованшо Собственника и иньtх лиц, действующих по распорлкеншо Собственника
или нес)лцих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать или организовать
выдачу в установленные законодательством Российской Федерации справки установленного образца,
копии из финансового лицевого счета и иные предO/смотренные деЙствующим законодательством
докуменгы

З.1.22. Принимать )л{астие в приемке иIцивид/альньгх (квартирньж) приборов }п{ета
комщ/нальных усJtуг в эксrrlц/атацию с составлением соответствующего акта и фиксацией началrьньгх
показаний приборов, В с.гцлпg закIIючени;I собствешrиками (потребlтгелями) (прямых) договоров
приемка индивидiальньж (квартирньгх) приборов учета комNц/нальньгх усJtуг в экспJц/атацию с -
составJIением соответствующего акта и фиксацией начальньtх показаний приборов производится
Ресурсоснабжающей организацией.

З.l .2З. Не менее чем за три дня до нача.ла
согласовать с ним времJI доступа в помещение
проведении работ внутри помещения.

З.|.24. По требованшо Собственников производIrгь сверку Iшаты за жилое помещение и
комI\,ý/нальные усJцли и выдачу док).ментов, подтверждающих правильность начислениrI Iшаты с
)л{етом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и
настоящим ,Щоговором, а также с )л{етом правильности начисления установленньtх федеральным
законом или,Щоговором неустоек (пrграфов, пени).

З.|.25, Предоставлять СобственникаJи отчет о выполнении .Щоговора за истекIпий календарный
год в течение первого квартаJIа след/ющего за истекшим годом действия ,Щоговора по форме,
установленной действующим законодательством Российской Федерации.

З.1.26. На основании зttявки Собственника направJIять своего сотрудника дш составления акта о
нарУшении условиЙ ,Щоговора либо нанесении ущерба общему ипц.ществу в МКД уulи его
помещенrло(ям).

З.1.27. Представлять интересы Собственника в рамках исполнениJI своих обязательств по
настоящему ,Щоговору.

З.|.28. Не допускать использованиrI общего ипцлцества Собственников помепрний в МКД без
СООтветствующID( решений общего собрания Собственников, кроме сJtrIаев предоставления
КОМI\,D/НаЛЬНЬЖ РеСУРСОВ С ИХ ИСПОЛЬЗОВаНИеМ.

З,1.29. В слryчае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование общего
Иlолцества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации
уполномоченным по указанным вопросам лицом - закJIючать соответствующие договоры.

3.1.30. Содействовать, при необходимости, в установлении сервицла в отношении объектов
Общего иI\цлцества в МКД и обеспечивать соблюдение режимов и пределов использования данньD(
объектов при его установлении.

З.l.З1. Средства, посцпившие в результате передачи в пользование общего ипцлцества
СОбСтвенников либо его части на счет Управляющей организации, после вычета установленньtх
ЗакОнодательством соответствующих налогов направJIяются на лицевой счет дома и расходлотся в
соответствии с решением Собственников.

З,l .З2. Зашпочrтгь договор стра(ования объектов общего имущества в данном доме, за отдельFгуIо
От настоящего ,Щоговора плату, со стр€rховоЙ организациеЙ в слry^lае приЕятия такого решения общим
собранием собственников помещений.

3.1.зз. При наступлении страхового сJýлIая участвовать в составлении актов и смет расходов дIя
ПРОИЗвОдства работ по восстановJIению иI\ýдцества, поврежденного в результате настуIIлениJI
СТахового сJцпrая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных
РабОт по восстановJIению внешнего вида работоспособности и технических свойств частей
застрахованного общего иполцества.

З.l.З4. Передать, в порядке установленном законодательством Российской Федерации,
пОлномочному представителю Собственнlжов (председателю ТСЖ, руководителю Управляющей
ОРГаниЗации) техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы.
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3.4. Собственник имеет право:
З,4.1. ОсуществJUIтЬ контроль над выполнением Управл.шощей организацией ее обязательств по

настоящему .Щоговору, в ходе которого )ластвовать в осмотрах (измерениях, испытаниrIх, проверках)
общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ " 

оп*ч"Ъ" уЪrrу.,связанньtх с выполнением ею обязанностей по настоЯЩеIчry rЩоговору.
З.4,2. Привлекать для контроля качества выполЕя"r"r" рчбот и предоставляемых усJryг по

настоящему,Щоговору сторонние организации, специалистов, экспертоЬ. Привлекаемая для коЕгроJUI
организация, специ:UIисты, экспертЫ доJDкны иметь соответств)лощее пор)ление Собственника,
оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в сJцлае невыпоJIнениjI полностью или
частиtIно усJгуг иlпли работ по управлению, содержанию и ремоЕгу общего и]\ц/щества в МКД либо
выполнения с ненадлежаIrIим качеством.

З-4.4. Требовать изменения размера IIJIаты за коммунаJIьные усJгуги при предоставлении
коммунальных усJryг ненадлежаrцего качества и (или) с перерывами, превышчtющими установленц/ю
продоJDкительность, в порядке, установленном Правилами предоставJIения коммунальных услуг
гражданам, угвержденными Правительством Российской Федерации.

З.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненньIх вследствие
невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей
по настоящему .Щоговору.

з.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении
настоящего ,Щоговора и раскрытия информации о деятельности по управлению МКД в порядке,
определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми aкTzlJvlи органов
государственной власти.

3.4.7. Порlпrать вносить платежи по настоящему .Щоговору н€lнимате.гпо/ареrцатору данного
помещения в сJцлае сдачи его внаем в аренд/.

4. Щена договора, pai}Mep платы за помещение и коммунальные усJtуги, порядок ее внесения

4.1. Щена договора устанавливается в размере платы собственников, нанимателей и tшенов их
семьи, потребителей за выполненные работы (оказанные усlryги) по содержанию жилого помещения
(РаЗМеР ПЛаты за услуги по управлению многоквартирным домом, работы по содержанию и ремонту
ОбЩеГО ИNЦлцества собственников в МКД, комl\{)лаJIьные ресурсы, потребляемые при использовании и
СОДеРЖаНИИ Общего имущества в многоквартирном доме) и размера платы Собственников,
потребителей за оказанные компц/нчrльные усJD/ги и определяется ежемесячно, с }л{етом объемов
выполненных работ, оказанных усJryг.

Акт приемки выполненньгх работ (оказанньгх услуг), по форме установленной Правительством
РОССИйСкой _Федерации Управляющая организация передает председатеJIю Совета дома или иному
)ДIОлномоченному лицу в срок до 30 марта года, след/ющего за истекшим. Председатель Совета дома
или иное уполномоченное собственниками лицо обязано в течение l0 рабочих дней рассмотреть,
пОдписать и направить акт приемки выполненньIх работ Управляющей организации. В сJryчае
посцпления от Председателя совета дома или иного уполномоченного собственниками лица
обоснованного мотивированного письменного возра:кения о не выполнении иJIи ненадлежащем
выполнении Управляощей организацией условий договора Управляющая организация доJDкна булет
устранить недостатки работ и/или произвести перерасчет IuIаты за не оказанные усJryги в счет будущr"
расчетных периодов. В слцrчпg не предоставления Управляющей организации Председателем совета
дома или иным уполномоченным собственниками лицом Акта в указанный срок, или при не
подписании Акта без обоснованньtх причин, Акт выполненных работ, оказанньж усJryг подписывается
Управляющей организацией в одностороннем порядке и считается принятым.

4.2. Размер платы за комNц/нальные усJryги, потребляемые Собственникап{и рассчитывается в
соответствии с Правилап{и предоставJIения коммуIrа.льньtх усJýл, }твержденными Правrгельством
Российской Федерации по тарифам, установленным органами государственной вJIасти в порядке,

установленном Федеральными законами с )четом нормативно-правовых актов органов местного
самоуправления.

4.3. Размер Iшаты (стоимость работ (ус.ггуг)) по содержанию жилого помещения, вкгrючающеЙ в

себя шlаry за усJцли, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущиЙ

ремонт общего иIvfJлцества в многоквартирном доме, за комIчtуIlальные ресурсы, потребляемЫе При

использовании и содержании общего цмущества в многоквартирном доме установлен на общем
собрании собственников от ((_)) 20l9r на один год, согласно приложению J\Ъ 2 к
настоящему договору. Началlо действия piвMepa платы с ( 20l9r.
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4.4.В сJцлае пролонгации срока действия настоящего договора размер платы (стоимость
(усrгуг)) по содержанию жилого помещения по договору, при условии неизменности Перечня
периодичности работ, на каждый послещлощий год действия .Щоговора, начинаlI с

20 г. подIежит пересмотру в сторону увелиtIения на индекс, соответствующий
максимаJIьному индексу изменения размера вносимой грФкданами Iшаты за компц/нальные усJtуги,
устанавливаемому ежегодно Правительством Российской Федерации и соответственно Субъектом
(Кемеровская область) в связи с изменением минимального размера оплаты труда, тарифов на ГСМ,
услуги связи, энергоносители, а так же изменения другLD( факторов, влияющих на стоимость усJryг.
Установление размера платы в указанном порядке не требует пришIтия дополнительного решения
СобственникаIdи и подписания дополнительного соглашения к настоящему договору. Об изменениях
стоимости (размера rшаты) за содержание и ремонт жилого помещения с )л{етом применениJI индекса
УправляющшI оргirнизаIцtя обязана уведомlтгь Собственников rtугем рд!мещения информации на

досках объявлений, размещенных в местах общего пользования IVIКД, а так же на официшlьном сайге
Управляющей организации.

4.5. В сJtучае изменения Перечrrя и периодичности выполнения работ по содержанию и
текущему ремоЕry жилого помещения размер платы за содержание и ремонт жилого помещения

утверждается на общем собрании Собственников и действует один год с даты его принятия. Выписка
из протокола общего собрания собственников помещений, приrrявших вышеуказанное решение и
направленншI в течение 3-х рабочих дней с даты его принятия в Управляюшý/ю организацию, явJlяется
приложением к настоящему договору, устанавливающим изменения и дополнения условий настоящего

,Щоговора. В данном сJIyIае закJIючение дополнительного соглашения к договору об управлении не
требуется.

Изменение размера IuIаты на последующий год будет производиться в порядке, установJIенном
п 4.4. настоящего договора.

4.6. Размер платы за усJtуги электроснабжения на общедомовые IцDкды в сJцлае оснащения

дома двухтарифным общедомовым прибором )лета, а все или часть его помещений такими счетчика},tи

не оборулованы, опредеJIяется для всех собственников по одноставочному тарифу.
4.7. Размер платы кФкдого Собственнlжа за содержание общего иIчцaщества в МКД

устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имJлцество в МК,Щ,

пропорциональной размеру общей площади помещения, принадJIежащего Собственнику, согласно ст.
ст.249,289 Гражланского кодекса Российской Федерации и ст. ст. З'l , З9 Жилищного кодекса
Российской Федерации.

4.8. ЕжемесячнаlI IIлата за содержание и ремонт общего иtvtуIцества в доме опредеJIяется KilK

произведение общей шIощади его помещений на размер платы за l кв. метр такой площади в месяц.
4.9. fIпата за содержание и ремоIIт общего имущества в МК,Щ, за компý/нzшьные усJIуги

вносIлтся Собственниками, нанимателями и потребrге.гlями ежемесячно до 10 числа месяца,
следующего за истекшим месяцем на основании IIJIатежньIх дочaментов, поJцдIаемых Собственниками,
нанимателями, потребrгелями в Расчетно-кассовом цеЕгре Управляющей организации пО

ул.Революции-|'| г.Осинники, а так же на офиIц,lальном сайте МУП кУТХ> г.Осинники в разделе
кличный кабинет>.

4.10. В выставляемом платежном документе указываются: расчетныЙ счет, на которыЙ
вносится IIпата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистированньгх) гроrсдан, объем
(количество) потреблеr*rьгх ком}rуIlальньtх ресурсов, установленные тарифы (СТОимость) на
комлц/наJIьные усJryги, р:вмер платы за содержание и ремонт жилого помещениJI (общего иNýлцества в

I\4кД), объемы и стоимость иных усJryг с )л{етом исполнения условий данного .Щоговорц ср{Ма
перерасчета, задоJDкенности по оплате }киJIьIх помещений и комп,tунirльных усJцл за предыдущие
периоды, с)aмма пени.

4.11. Неиспользование помещений Собственнrдсом, нанимателем (потребкгелем) не явJIяетСя

основанием невнесения Iшаты за содержание и ремонт общего и}tуIцества, платы За отОIШеНИе.

4.12. Прп временном отс)дствии проживающих в жильtх помещениях граждан внесение платы

за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и

водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов )^rета по

соответствУющим видам коммунальных усJtуг осуществляется с )четом перерасчета платежей за
период временного отс)дствия граждан в порядке, )двержденном Правительством Российской
Федерации.

4.13. В Сrг1^lае оказаниJI усJtуг и выполнения работ по содержанию и ремоIrry общего

имущества в МкR, ненадлежащего качества и (или) с перерываIчrи, Цревышающими установленцiю
продоJDкительность, т.е. IIевыполнения полностью или частично усJгуг и/или рабОт в МКrЩ, стоимостЬ

этих работ )rменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от

стоимости соответствующей ус.гryги уIJли работы в составе ежемесячной гшаты по содержанию и

ремоЕry общегО И]чD.ЩеСТВа в МКД соответствии с Правилами содержания общего имущества в MKfl,



ации.
ся в УправJIяюIщ/ю организацию в письменноЙ

после выявJIени'I соответствующего нарушения
ипцлцества.
ебовать изменения рд}мера Iшаты, если окzLзаниеуслуГ и выполнение рабоТ ненадJIежаrцегО качества и (или) a .r"p"p"r"ur", превышающимиycTaHoBJIeHHyIo продоJDкительность, связано с устр{rнением угрозы жизни и здоровью грд1цдан,предупреждением Ущерба их иIолцеству уlливследствие действия об.rо"r"rr"ств непреодолимой си.пы.4,16, При предоставлении коммун:шьньж усJryг ненадлежаrцего качества и (или) с перерывап{и,превышающими установленц/ю продоJDкительность, рil]мер платы за комIчtуIlаJIьные усJtугиизменяется в порядке, установленном Правилап{и предоставлениjI комItý/нальных усJý/г гражданам,

утвержденными Правительством Российской Федерации, и Порядко, 
"1r""""ия ре}мера платы закомпоrнальные усJIуги при предоставлении усJrуг ненадлежаrцего качеств а и (или) a .r"р"р"r"*",превыш:лющими установленц/ю продоJDкительность.

4,17, В сJýлае изменениrI в установленном порядке тарифов на коммунаJIьные усJryгиУправляющi,я организащ{я примеЕяет новые тарифы со дня вступления в cI.IIy соответствующегонормативного правового акта.
4,18, Собственник, потребlrгель вправе осJлцествить предошIату за тек5пций месяц и болеедлительные периоды, потребоваВ оТ Управляющей организации платежные документы, споследующим перерасчетом.
4,19, Ус,гryги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим .Щоговором,выполЕяются за отдельную mlaTy по отдельно закJIюченным договора}{. 

'

4,20, В сJцлмх, когда фактические расходы Управляющей организации оказались меньше тех,которые Jлитывались при определении цены работ по содержанию и текущему ремоЕry жилогопомещения (без изменения объема и качества работ) Управляющая организациJI сохраняет за собойправО на ошIатУ рабоТ по цене, пре.ryсмотренной 
"ч"rо"щ"пл договором (cT.7l0 гк рФ). В данномсJryчае )rменьшение_стоимости работ, усJrуг по управлению МКД 

" 
aоi"р*ч*rию общего илодцества всвязи с экономией, Управляющей организации не производится.

4,21 , ПрИ отсутствиИ денежныХ средств на лицевом счете домц если управJIяющаяорганизация, по решению собственников помещеrпай, расположенньIх в МКrЩ, производит выполнение
рабоТ по содержанию И текущему ремоЕry общего 

"фщ."r"ч МКД авансом,'-то в сл)лае расторжениJIдоговора упр{шления (при условии не выплаты собственниками авансируемой суплмы) 
"ob"r"""""nu,(нанимателям) производится единорiвовое начисление невыплаченной суммы аRанса, исчисленной с

учетом занимаемой площади помещениJI.

5. Ответственность сторон

5,1, За неисполнение или ненадJIежаrцее исполнение условий настоящего .щогgвора сторонынесут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской ОЪд"раци" 
"настоящим Щоговором.

5,2, В сJIr{ае несвоевреМенногО и (ши) неполногО внесениЯ IUIатЫ за коммунальные усJryг и уlJIи
платы за усJгуги и работы по содержанию общего ип{.щества МКД, Собственник обязан yburro
Управляющей организаlцаи пени исчисленной в порядке, yaru"o*"Hнoм нормами Жилищ"о.о под"*"ч
Российской Федерации.

5,3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный ипл5лцеству в МК!,возникший в результате ееlего действий WIи бездействия, 
- 

в порядке, установленномзаконодательством.
5.4. В сJцлае, если СобственникаJ\,lи на общем собрании принято решение об утвержденииПеречня работ и усJгуг по содержанию и текущему ремоЕry общего 

"rущ""r"u 
IrrIКД отличного от

предIожения Управляющей организации (не содержащего необходимый перечень работ), а в ходе.
проведения контрольно-надзорных мероприятий к Управляющей организации применены штрафные
сilнкции за неисполнение данного вида работ, расходы по oIUIaTe штрафrъгх санкций Управляющая
организацИя произвоДит за счеТ средстВ СобственнИков (средств с.г/счsта дома).

5.5. отчет о выполнении условий договора, по форме согласно приложению Ns З к настоящему
договору УправляющаJI организация предоставJIяет собственникам помещений в течение l kBapTa;la
текущего года п)дем его размещениjI на офищаальном сайте управляющей организации в сети
интернет. При отсугствии письменных мотивированньtх возрЕDкений собственников, направленньtх в,
адрес управляющей организации в течение 15 дней с момента предоставления отчета, Отчет считается
Jлвержденным без претензий и возрФкений. В СЛý.чае посцдшения от Собственников обоснованного
мотивированного письменного возрa)кениrl о не выполнении уцIи ненадлежащем выполнении
Управляющей организацией условий договора Управляющая организация доJDкна булет устранить



недостатки работ и/плп произвести перерасчет
расчетньD( периодов. По письменному запросу с
предост€lвить Отчет о выполнении условий договор
такого запроса.

' 6. КОнгроль за выполнеrшем Управляющей организацией обязательств по договору

6.1. Коrrгроль н4д деятельностью Управл.шощей организаIши в части исполнения настоящего
,ЩОговора осуществJlяется Собственниками в соответствии с lD( полномочиями гц/тем:

- ПОJЦЛения от Управ.ltяющеЙ организации не позднее 10 рабочп< днеЙ с даты обраrцения
инфОрмации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанньгх усJtя и (ши) выполненньD(
работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказаниjI усJIуг и выполнения работ (в том числе
пугем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочш обращений дш устранения выявJIенньIх
дефектов с проверкой полноты и своевременности ID( устранения;

- составJIения актов о нарушении условий договора;
- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников дIя приЕятия решений

пО фактам выявленных нарушенийLilили не реагированию Управллощей организациинаобрапIения с
)дедомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей -
организации;

- ОбРащения в органы, ос)дцествJIяющие государственный kонтроль за использованием и
СОХР€lнностью жилищного фо"да, его соответствия устiлновленным требованиям дIя
административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему
законодательству;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией работ и
УСJIУГ пО ,Щоговору. Решения общего собрания собственнrжов помещениЙ о проведении такого
ОбСледования явJIяются цlя Управляющей организации обязательными. По результатап,I
КОМИССиОнного обследования составляется соответствующиЙ Акт, экземIIJIяр которого доrпrсен быть
представлен инициаторап,r проведения общего собрания собственников;

6.2. Акт О нарушении условий,Щоговора по требованшо любой из сторон,Щоговора составJIяется в
сJцлаях:

- Выполнения усJryг и работ по содержанию и ремоЕry общего имущества в МКД и (или)
пРедоставления коммунальньtх усJIуг ненадлежаrrlего качества и (или) с перерывап{и, превышzlющими
УСТаНОВЛеННУЮ ПРОДОJDКИТеЛЬНОСТЬ, а ТаКЖе ПРШШНеНИЯ ВРеДа ЖИЗНИ, ЗДОРОВЬЮ И ИIчIУIцеСтву
СОбСтвенника и (или) проживающID( в жиJIом помещении граждан, общему иIчfуIцеству в IчК.Щ;

- неправомерньtх действlй Собственrшкц наниматеJIя ипи пользоватеJIя,
Указанный Акт является основанием дIя применения к Сторонам мер ,ответственности,

ПРеДУСМОТРенньtх условиями договора и норма]чlи действующего законодательства.
Подготовка бланков Акта осуществJIяется Управляющей организацией. При отсутствии бланков

Акт составJIяется в произвольной форме. В с.гry"rае необходимости в дополнение к Акry Сторонами
составляется дефектная ведомость.

6.З. Акт составJIяется комиссией, которая доJDкна состоять не менее чем из тех человек, вкIIюча;I
ПРедСтавигелеЙ УправляющеЙ организации, Собственника уIJIи пользователя, а также при
необходимости подрядноЙ организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного
часа в дневное время или двух часов в ночное время (с22.00 до 6.00 по местному времени) с момента
Сообщения о нарушении представитель Управляющей организации (обслгуживающей организации) не
прибы.гl дIя проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезFIугь или быть
ликвидированы, составJIение Акта производится без его присутствия. В этом сл)лае Акг
подписывается остrшьными членами комиссии.

6.4. Акт доJDкен содержать: дыry и время его составления; дату, время и характер нарушения, его
пршшны и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и иIчtуIцеству Собственника
(нанимателя уuIи потребlтгеля), описание (при налислии возможности I,D( фотографирование или
видеосъемка) повреждений ишгуlдества), все разногласия, особые мнениJI и возракения, возникшие при
составлении Акта, подписи членов комиссии и потерпевшего.

6.5. Акт составJIяется в присугствии Собственника или потребrгеля, права которого нарушены.
При его отсутствии Акт проверки сост{lвJuIется комиссией без его rIастия с приглашением в состав
комиссии независимьtх лиц (например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акг
составJIяется комиссией не менее чем в дв).х экземIurярах, один из которьtх под роспись вр)лается
Собственнику или арендатору), второй - Управляющей организации.
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7. Порядок изменения и расторжения.Щоговора

7.1. В договор могут быть внесены измененум wIи договор, может быть, расторгнуть по
соглашению Сторон.

, 7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными
соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего
договора.

7.З, Изменение и (шrи) расторжение настоящего договора ос)дцествJIяются в порядке,
пре.ryсмотренном гражданским законодательством Российской Федерации.

'7.4. Собственник на основании решения общего собрания собственников помещениЙ в

многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего

договорц если Управляющая организация не выполняет условий настоящего договора, и принять

решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления
многоквартирным домом.

7.5. Управляющая организациJI вправе в одностороннем порядке расторгнугь договор

управлениц )rведомив собственников не менее чем за 2 месяца до даты расторжения договора в сJryчае:

- в связи с окончанием срока действия ,Щоговора и нежелании его продIевать;
- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по нДlначению в

сиlry обстоятельств, за которые Управлlяющaш организация не отвечает;
- собственники приняли иные условия ,Щоговора управления, которые окдlаIись неприемлемыми

дlя Управляющей организации;
- в сJцдIае, если при исполнении условий договора изменились обiтоятельства на столько, что

если бы Управляющая организация могла предвидеть данные обстоятельства, то данного вида дОгОвОР

не бьIл бы заключен.
7.6. При отс)лствии заявJIения одной из сторон о прекрацении договора по окончании срока его

действия, такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие бьши
преryсмотрены договором.

7.7. ,Щоговор считается исполненным после выполнениJI сторонаJчIи взаимньIх обязательств и

уреryлированиJI всех расчетов межд/ Управляющей организацией и СобственНИКа]vIИ.

7.8. Расторжение,щоговора не явJIяется основанием дIя прекращения обязательств Собственника

или потребитеJIя по оплате произведенньгх Управл-шощей организацией затрат (услгуг и работ) во BpeMJl

действия настоящего rЩоговора.
7.9. В сJцлае переплаты Собственником или потребителем средств за усJryги по настоящему

,щоговору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить данньtх лиц о
с)aмме переплаты, поJцлить распорлкение о выдаче, либо о перечисленvм на указанный ими счет

изJIишне поJцленньtх ею средств.
7.10. При отс)лствии денежньD( средств на лицевом счете дома, если упрzlвляющшI

организация, по решению собственников помещений, расположенньtх в Мкrщ, производит выполнение

работ по содержанию и текущему ремоЕry общего имущества Мкд авансом, то в сл)лае расторжения

договора )дIравления (при условии не выIUIаты собственниками авансируемой суммы) собственникам

(нанимателям) производится единоразовое начисление невыплаченной суммы аванса, исчисленной с

)л{етом занимаемой площади помещения.

7,11. Изменение условий настоящего ,Щоговора ос)дцествJIяется В порядке, предусмотенном

жилищным и гражданским законодательством.
,l .l2. В связи с окончанием срока действия договора или его расторжением Управляющая

организациJI обязана передать техническую документацию на Мкд и иные связанные с управлением

таким домом доцaменты вновь выбранной управляющей организации, либо в слrrае

непосредсТвенногО управлениJI такиМ домоМ собственнИками помещений в такоМ доме одному из

данных Собственников, указанному в решении общего собрания данньD( собственников о выборе

способа управлениЯ такиМ домом, -", ""rr" 
такой собственник не указан, любому собственнику

помещения в таком доме в порядке и сроки установленные действующим законодательством

Российской Федерации.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из .щоговора или в связи с ним, разрешаются сторонiл}ли гцлем

переговоров. В с_гг5r.rае если стороны не-могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия

разрешаются в судебном порядке по месту жительства шlи пребывания истца либо по месту

закJIючения или месту исполнения договора.
8.2. УправляющаJI организация, не исполнившая иJIи ненадлежащим образом исполнившzlя
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цq

обязательства в соответствии с настоящим ,Щоговором, несет ответственность, если не докЕDкет, что

надJIежащее исполнение окд}алосЬ невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть

чрезвычайНых и непРедотвратиМых прИ данныХ условияХ обстоятелЬств илИ вследствие деЙствиЙ

(бездействия) Собственников, нанимателей, потребtтгелей lтrи третьих лиц.

, К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не

связанные с виновной деятельностью сторон ,Щоговора, военные действиJI, террористические акты,

издание органами власти распорядlтгельньtх актов, преIIятств)дощих исполнению условий,Щоговора, и

иные независящие от сторон обстоятельства.
При наст-уплении обстоятельств непреодолимой силы УправляющшI организация ос)лцествJUIет

указанные " ,{о.о"оре работы и усJгуги по содержанию и ремоЕry общего ИIчtУIЦеСТВа в IVKfl,
выполнение и окtrlание Koтopblx возможно в сложившихся условуýж., и предъявJIяет СобственникаJ\,I

счета по оплате выполненньrх работ и оказанньIх усJryг. При этом размер IIJIаты за содержание и

ремонт жилого помещения, пре,ryсмотренный настоящим ,Щоговором, доJDкен быть изменен

пропорч"онально объему и колш{еству фактически выполненньгх работ и оказанньtх усJtуг.- 
В.з. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из

сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по,Щоговору, пршIем ни одна из

сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.4. Сторона, оказавшшlся не в состоянии выполнить свои обязательства по rЩоговору, обязана

незамедJIительно известить Другуtо сторону о насцдшенииугiIи прекращении действия обстоятельств,

преIIятствующID( выполнению этих обязательств.

9. Срок действия договора

9.1.,Щоговор зiлкJIючен сроком на 5 (пять) лет.,Щоговор вступает в законIý/ю сшry с моменга

подписания сторонами, но не ранее даты вкJIючени;I МКД в реестр лицензий субъекта РФ в связи с

закJIючением договора управления Управляющей организации таким домом.
9,2.Прп отс)лствии заrIвления одной из сторон о прекращении договора по окоIшании срока его

действия, такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие бьши

пре.ryсмотены договором.
9.3. Уведомление о наJиерении прекрати:гь срок действия договора направляется в адрес лицъ

которое от имени собственников подписало настоящий договор, в адрес председателя Совета дома, а

так же размещается в общедоступньгх местах в многоквартирном доме (доски объявлений, стена

(полъезл) дома).
1 0. ЗактlючrгеJIьные положения

10.1 Настоящий ,Щоговор составлен в дв}Д экземшUrрах, по одному д.пя каМой Стороны, оба

имеют одинаков)aю юридшIескую сlлlгу. Все приложения к настоящему ,Щоговору являются его

неотъемлейой частью..Щоговор составлен на 12 страницах и содержит пРилОЖеНИЯ:

1. Состав общего иI\олцества МК,Щ (пршlожение Jtlb 1)

2. Перечень работ и усJIуг по содержанию общего иvtуIцества МК,Щ (приложение J\Ъ 2).

з. Отчет о выполнении управляющей организацией условий договора об управлениИ (форма)

(приложение }{b З).

Место нахождения и реквизиты сторон

кУправляющм организаIц{я): муП (УГх) г. осинники. Место нахождения: Кемеровская обл. 652811,

г. Осинники, ул. Революции,17 plc 40102810832260000544 в филиале ПАО <БАНК УРАЛСИБ) В Г.

Новосибирск БИК 045 004 725, ИНIУКПП 42220IЗВ51422201001. Тел. 8 (З8471) 4-2'7-З'7

,Щиректор МУП кУГХ> г. Осинники Е.А. Шаба;rина

Собственник: (ф.и.о., адрес, подпись
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